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Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiete
Fir das im Geltungsbereich festgesetzte Mischgebiet gilt gemaR § 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 7
BauNVO folgende geschossweise Festsetzung:

Im Mischgebiet (MI) sind gemaB § 1 Abs. 5 Nr. 6 und 9 BauNVO Tankstellen und Vergniigungsstitten nach § 6 Abs. 2
Nr. 7 und 8 BauNVO und Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulissig.

2. Festsetzung der Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebaudehdhen

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebdudehéhe (GH) ist die Oberkante der anschlieRenden
ErschlieBungsstralRe, gemessen in Fahrbahnmitte. Oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des Geb3udes. Hierbei
sind Schornsteine, Antennentrager u.3. nicht zu bertcksichtigen.

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In dem Mischgebiet sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, Uberdachte Stellplitze (Carports) sowie Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und
straRenseitiger Baugrenze unzuldssig. Die Anlage von Stellplitzen ist mit Ausnahme der Fliche des festgesetzten
Pflanzstreifens (s. Textl. Festsetzung Nr. 5.2) zulissig.

4. Immissionsschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei Neubauten, wesentlichen baulichen
Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, die Auenbauteile so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Lirmpegelbereiche enstprechend DIN 4109 geniigen
(Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). AuBenwohnbereiche in Form von Terrassen, Balkonen oder Loggien
sind nur auf der larmabgewandten Gebadudeseite zulissig.

5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern

5.1 Im Mischgebiet ist pro angefangener 100 m? versiegelter Fliche ein standortheimischer, groRkroniger Laub- oder
Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Baume sind durch Baume der o.g. Qualitét zu ersetzen. Es sind nur Biume entsprechend der
nachfolgenden Liste zulassig.

5.2 Entlang der Suidgrenze des Geltungsbereiches ist ein 1,5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich des nachrichtlich ibernommenen Sichtdreiecks. In den
Pflanzstreifen ist je angefangene 10,0 m Lange ein groRkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die notwendigen
Grundstiickseinfahrten sind zwei Unterbrechungen des Planzstreifens mit einer Breite von zusammen hdchstens 6,0 m
je Grundstiick zuldssig. Es sind nur Bdume entsprechend der nachfolgenden Liste zulissig.

5.3 Pflanzliste zu den textl. Festsetzungen 5.1 und 5.2:

Quercus cerris £ Zerreiche
Liquidamber styraciflua - Amber

Carpinus betulus - Hainbuche
Gleditsia triacanthos - Lederhiilsenbaum
Aesculus hippocastanum baumannii - Rosskastanie (steril)

Acer platanoides - Spitzahorn




Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

Fiir das im Geltungsbereich festgesetzte Mischgebiet (Ml) gelten die folgenden értlichen Bauvorschriften:

Déacher
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher mit Dachneigungen zwischen 30° und 50°. Die Giebel sind mit
gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.

a) Gauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 4,00 m (Trauflinie) und einer Neigung des Gebaudedaches von
mindestens 15° zuldssig.

b) Bei Garagen gemdf § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO, Wintergirten und Carports sind auch
Flachdacher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 30° zulissig.

Hinweise

Baugesetzbuch
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634).

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |, S. 3786).

Planzeichenverordnung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
1,S.1057)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15,
26121 Oldenburg (Tel: 0441/7992120) oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland
unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, sind diese der unteren
Abfallbehdrde (Landkreis Ammerland) zu melden.

Kampfmittelfunde
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Biirgeramt
der Gemeinde oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat Hannover zu informieren.

Sonderabfille
Anfallende Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemiRen Entsorgung zuzufiihren.

Klimaschutz
Zur bestmoglichen Ausnutzung maglicher regenerativer Energien ist eine Ausrichtung der Gebdudestellung in siidliche
bzw. siidwestliche Lage sowie der entsprechenden First-/Dachneigung empfehlenswert.

Wasserschutzgebiet

Sofern der Boden bzw. das Grundwasser als Wiarmequelle fiir den Betrieb der Wiarmepumpen genutzt werden soll, ist
bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ammerland eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Erstellung der erforderlichen Brunnen und Sonden ist anzeigepflichtig. in besonderen Bereichen von
Wasserschutzgebieten kdnnen diese Anlagen unzuléssig sein. Die Gemeindewerke Bad Zwischenahn miissen fiir
Wasser und Abwasser vor der Erteilung der Genehmigung dem Vorhaben zustimmen.




